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เง่ือนไขการประมูลสิทธิการเช�าทรัพย�สิน 
สํานักงานทรัพย�สินพระมหากษัตริย�  

 
 

อาคาร 3 ช้ัน หมายเลข 255, 769 - 771  
ถนนราชวงศ� แขวงจักรวรรดิ เขตสัมพันธวงศ� กรุงเทพมหานคร 

 

ส�วนท่ี 1 ข4อมูลทรัพย�สิน 
1. ข4อมูลทรัพย�สิน 

1.1 ชื่ออัตรา  ตึกแถว 3 ชั้น หมายเลข 204 - 206/255, 769 - 771  
  (ภาษาตําบลแขวงจักรวรรดิ เขตสัมพันธวงศ1) 
1.2 ลักษณะพ้ืนท่ี/อาคาร ตึกแถว 3 ชั้น จํานวน 1 อัตรา (โบราณสถาน) 
1.3 ท่ีตั้ง เลขท่ี 255,769-771 ถนนราชวงศ1 แขวงจักรวรรดิ 
   เขตสัมพันธวงศ1 กรุงเทพมหานคร  
1.4 เนื้อท่ี ประมาณ 48.22  ตารางวา 
1.5 พ้ืนท่ีใช=สอย ประมาณ 589.33  ตารางเมตร  
1.6 ลักษณะการใช=ประโยชน1ท่ีดิน ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) 
1.7 สภาพอาคาร/พ้ืนท่ี สภาพดี พร=อมจัดประโยชน1 
1.8 ข=อจํากัด เง่ือนไข และข=อมูลอ่ืน ๆ                 - 
  

2. เง่ือนไขการเช�า 
2.1 อายุสัญญาเชBา 30 ปC 
2.2 วัตถุประสงค1การเชBา เพ่ือหาประโยชน1 
2.3 อัตราผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเชBา 
 -  ผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเชBา 
          ข้ันตํ่ามูลคBาปEจจุบัน (PV)  เปHนจํานวนเงิน 34,900,000.- บาท  (สามสิบสี่ล=านเก=าแสนบาทถ=วน) 
2.4 การอนุญาตให=เชBาชBวง 

(   )  ไมBอนุญาต 
()  อนุญาตให=เชBาชBวงได= 
 

/2.5 ข=อปฏิบัติ ... 
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2.5 ข=อปฏิบัติระหวBางการเชBา 
 - สิทธิการเชBานี้ เปHนสิทธิการเชBาเฉพาะตัวเทBานั้น สํานักงานทรัพย1สินพระมหากษัตริย1ไมBอนุญาต 
ให=จําหนBาย หรือโอนสิทธิให=แกBบุคคลอ่ืนใด เว=นแตBจะได=รับความยินยอมจากสํานักงานทรัพย1สินพระมหากษัตริย1 
 -  ห=ามนําสิทธิการเชBาตามสัญญาไปเปHนประกันการชําระหนี้ กับบุคคลหรือนิ ติ บุคคลอ่ืนใด  
เว=นแตBจะได=รับความยินยอมจากสํานักงานทรัพย1สินพระมหากษัตริย1  

2.6 การจัดเตรียมพ้ืนท่ี/ปรับปรุงซBอมแซมอาคาร/ปลูกสร=าง 
 สํานักงานทรัพย1สินพระมหากษัตริย1 จัดให=เชBาอาคารตามสภาพ หากจะมีการกBอสร=าง/ดัดแปลง             

ตBอเติม หรือปรับปรุงซBอมแซมใด ๆ ต=องยื่นแบบแปลนและรายละเอียดประกอบเพ่ือขออนุญาตตามระเบียบ                 
ของสํานักงานทรัพย1สินพระมหากษัตริย1 และตามระเบียบหนBวยงานราชการท่ีเก่ียวข=องกBอนทุกครั้ง  
 สําหรับผู=ชนะการประมูลท่ีได=ชําระผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเชBาข้ันตํ่ามูลคBาปEจจุบัน (PV)  ไมBน=อยกวBา
ร=อยละ 30 และได=ลงนามในสัญญาเชBากับสํานักงานทรัพย1สินพระมหากษัตริย1เรียบร=อยแล=ว หากมีความประสงค1
จะขอคัดสําเนาแบบแปลนอาคารและ/ หรือแผนท่ีแสดงระยะเขตเชBาเพ่ือนําไปประกอบการออกแบบการ
จัดเตรียมพ้ืนท่ี/ปรับปรุงซBอมแซมอาคารท่ีประมูลได= สํานักงานทรัพย1สินพระมหากษัตริย1จะพิจารณาและ
ดําเนินการให= จํานวน 1 ชุดตBอราย โดยสามารถเข=าดําเนินการจัดเตรียมพื้นที่/ปรับปรุงซBอมแซมอาคารได= 
นับแตBวันที่ 1 สิงหาคม 2568  ซ่ึงมีกําหนดระยะเวลาให=ผู=ชนะการประมูลดําเนินการจัดเตรียมพ้ืนท่ี/ปรับปรุง
ซBอมแซมอาคาร โดยไมBคิดคBาเชBา จํานวน 120 วัน (หนึ่งร4อยย่ีสิบวัน) และเริ่มอายุสัญญาเชBานับต้ังแตBวันท่ีครบ
กําหนดการจัดเตรียมพ้ืนท่ี/ปรับปรุงซBอมแซมอาคารท่ีประมูลได= (ให=เริ่มนับอายุสัญญาเชBาวันท่ี 1 ของเดือนถัดไป) 

ดินท่ีได=จากขุดเพ่ือการปรับปรุงซBอมแซมอาคาร จะต=องดําเนินการตามท่ีสํานักงานทรัพย1สิน
พระมหากษัตริย1กําหนด ห=ามนําไปใช=เพ่ือประโยชน1อยBางอ่ืน 

2.7 เง่ือนไขการตBอสัญญา/ปรับอัตราคBาเชBา 
 เม่ือครบอายุสัญญาเชBาแล=วและผู=เชBาไมBกระทําผิดสัญญาเชBา สํานักงานทรัพย1สินพระมหากษัตริย1                    
จะพิจารณาทําสัญญาเชBาใหมB และปรับอัตราคBาเชBาใหมB 

2.8 เง่ือนไขอ่ืน ๆ  
 - ต=องไมBใช=สถานท่ีเชBาในทางท่ีผิดวัตถุประสงค1การเชBาหรือขัดตBอกฎหมาย หรือผิดศีลธรรม 
อันดีของประชาชนท่ัวไป 

 - ผู=ชนะการประมูลจะเปHนผู= มีสิทธิเชBา เม่ือทําสัญญาเชBากับสํานักงานทรัพย1สินพระมหากษัตริย1                     
เรียบร=อยแล=วเทBานั้น  

 
 

/สBวนท่ี 2 
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ส่วนที่ 2 รายละเอียดและขั้นตอนการประมูล 
3.  เงื่อนไขการประมูล 

3.1 วิธีการที่ใช้ในการประมูล         
 -  วิธีทั่วไป เสนอด้วยลายลักษณ์อักษร (ยื่นซองเสนอผลตอบแทน)   
3.2 คุณสมบัติผู้เข้าร่วมประมูล 

 -  บุคคลธรรมดา ที่บรรลุนิติภาวะแล้วและไม่เป็นผู้หย่อนความสามารถตามกฎหมาย 
 -  นิติบุคคล ที่จดทะเบียนถูกต้องตามกฎหมาย 

3.3 การลงทะเบียนผู้สนใจเข้าร่วมประมูล และรับเอกสารการประมูล  
 ระหว่างวันอังคารที่ 1 ตุลาคม 2567 ถึงวันศุกร์ที่ 3 มกราคม 2568 โดยผู้สนใจสามารถลงทะเบียน
ผ่านระบบออนไลน์ทางเว็บไซต์ www.crownproperty.or.th 

3.4 การดูสถานที่ และตอบข้อซักถาม 
o เวลา 10.00 – 11.30 น.   รับเอกสาร ณ  สถานทีเ่ปิดประมูล 

ครั้งที่ 1   วันพุธที่ 4 ธันวาคม 2567 
ครั้งที่ 2   วันพุธที่ 8 มกราคม 2568 
 

3.5 วันประมูล      วันพุธที่ 22 มกราคม 2568 
    เวลา 09.00 – 10.00 น.  ลงทะเบียนเข้าร่วมการสรรหาผู้รับสิทธิการเช่า  

     เวลา 10.15 น. เป็นต้นไป ยื่นซองเสนอผลตอบแทน และลักษณะการใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ 
                                     ณ ห้องประชุม 6406 ชั้น 4 อาคาร 6 ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 

3.6 หลักฐานที่ใช้ในการลงทะเบียนในวันประมูล ประกอบด้วย 
(1) หลักฐานของผู้ประมูล 

-  บุคคลธรรมดา :    บัตรประจ าตัวประชาชนที่ยังไม่หมดอายุ  
-  นิติบุคคล : -  ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ที่คัดถ่ายจาก กรมพัฒนา   

  ธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ที่ออกให้ก่อนหน้าวันประมูลไม่เกิน             
  3 เดือน พร้อมลงลายมือชื่อของผู้มีอ านาจกระท าการแทนนิติบุคคล        
  และประทับตราบริษัท (ถ้ามี) รับรองส าเนาถูกต้องทุกแผ่น 

  -   บัตรประจ าตัวประชาชนของผู้มีอ านาจในนิติบุคคลที่ยังไม่หมดอายุ  
- กรณีมอบอ านาจ : -  หนังสือมอบอ านาจพร้อมติดอากรแสตมป์ จ านวน 30.- บาท        

  (สามสิบบาทถ้วน) ให้ครบถ้วนพร้อมทั้งขีดฆ่าถูกต้อง 
   -  ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้มอบอ านาจ พร้อมลงลายมือชื่อ  

 รับรองส าเนาถูกต้อง จ านวน 1 ชุด   
   -  บัตรประจ าตัวประชาชนของผู้รับมอบอ านาจที่ยังไม่หมดอายุ  

 
 

/(2) เอกสาร... 
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(2) เอกสารเงื่อนไขการประมูลสิทธิการเช่าทรัพย์สิน พร้อมลงลายมือชื่อรับทราบเงื่อนไขทุกหน้า 
จ านวน 1 ชุด 

(3) ให้ผู้เข้าร่วมประมูลเสนอเอกสารเสนอผลตอบแทน ตามท่ีส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์
ก าหนด โดยกรอกข้อความให้ถูกต้องครบถ้วนและให้น าเอกสารตามข้อ 3.6 ใส่ซองพร้อมปิดผนึกให้เรียบร้อย            
เพ่ือน ามายื่นต่อคณะกรรมการประมูลในวันประมูล 

(4) ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ สงวนสิทธิ์ในการคืนเอกสาร/หลักฐาน ของผู้เข้าร่วมประมูล
และส าหรับผู้ ชนะการประมูล ส านั กงานทรัพย์ สิ นพระมหากษัตริ ย์  จะยึดถือเอกสาร/หลักฐานไว้                                        
เพ่ือใช้ในการท าสัญญาเช่ากับส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 

3.7 ความยินยอมตามพระราชบัญญัติคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล พ.ศ. 2562  
  ผู้เข้าร่วมประมูลยินยอมให้ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เก็บรวบรวมใช้หรือเปิดเผยข้อมูล                   
ส่วนบุคคล เพื่อใช้ในการด าเนินงานของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ส าหรับการประมูลครั้งนี้จนเสร็จสิ้น 

 ผู้ชนะการประมูลยินยอมให้ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เก็บรวบรวมใช้หรือเปิดเผยข้อมูล               
ส่วนบุคคล เ พ่ือใช้ ในการท าสัญญาเช่าและการด าเนินงานของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์  
ที่เก่ียวข้องกับสัญญาเช่านี้ด้วย 

3.8 เงินประกันการประมูลการเช่า 
 -  ผู้เข้าร่วมประมูลจะต้องวางเงินประกันการประมูลการเช่าต่อคณะกรรมการประมูล รายละ 500,000.- บาท 
(ห้าแสนบาทถ้วน) เป็นแคชเชียร์เช็ค สั่งจ่ายในนาม “ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์” ซึ่งเป็นเช็คลงวันที่ที่
ใช้เช็คนั้นได้ไม่เกิน 15 วันท าการก่อนวันประมูล และต้องไม่เกินไปกว่าวันที่ท าการประมูล 
 -  ส าหรับผู้ที่ประมูลไม่ได้ ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ จะคืนเงินประกันการประมูลการเช่า 
ให้ทันทีเม่ือเสร็จสิ้นการประมูล  
 -  ส าหรับผู้ชนะการประมูล ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ จะยึดถือเงินประกันการประมูลการเช่าไว้               
จนกว่าผู้ชนะการประมูลจะได้เข้าท าสัญญาเช่ากับส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ โดยจะน าไปหักจาก
ผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่าขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบันที่จะช าระในวันท าสัญญาเช่า นั้น  

3.9  หลักเกณฑ์การพิจารณา 
ผู้เข้าประมูลต้องเสนอผลตอบแทนต่อคณะกรรมการประมูล โดยจะต้องเสนอผลตอบแทนไม่น้อยกว่า

ผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่าขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบัน (PV) ตามท่ีก าหนด 
ผู้เข้าประมูลรายใดที่เสนอผลตอบแทนส าหรับการประมูลสูงสุด (ส่วนเกินจากผลตอบแทนตลอดอายุ

สัญญาเช่าขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบัน (PV)) ให้ผู้นั้นมีสิทธิ์ได้รับการพิจารณาให้เป็นผู้ชนะการประมูล  
4. การช าระผลตอบแทนเม่ือชนะการประมูล 

 4.1 ผลตอบแทนส าหรับการประมูล (ส่วนเกินผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่าขั้นต่ า) ผู้ชนะการประมูลต้อง
ช าระตามมูลค่าปัจจุบัน ทั้งจ านวน ภายในเวลา 14.00 น. ของวันท าการถัดไปนับจากวันที่ประมูล 

 
                 /4.2 ผลตอบแทน... 
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 4.2   ผลตอบแทนตลอดอายุสัญญาเช่าขั้นต่ ามูลค่าปัจจุบัน มีวิธีการช าระ 2 วิธี คือ 
   4.2.1 ช าระท้ังจ านวน ณ วันท าสัญญาเช่า 
  4.2.2 ช าระบางส่วน ณ วันท าสัญญาเช่า ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 ของผลตอบแทนตลอดอายุ                  
สัญญาเช่ามูลค่าปัจจุบัน (PV) ส่วนที่เหลือแบ่งช าระเป็นค่าเช่ารายเดือน ภายในอายุสัญญาเช่า โดยคิดอัตรา
ดอกเบี้ยร้อยละ 6 ต่อปี และปรับค่าเช่าขึ้นร้อยละ 15 ทุก ๆ 5 ปี 

4.3 เงินประกันการเช่าเท่ากับค่าเช่า 3 เดือน ทั้งนี้ ค านวณจากค่าเช่าเดือนสุดท้ายของอายุสัญญาเช่า 
 กรณีช าระค่าเช่าทั้งหมด ณ วันท าสัญญาเช่า ยกเว้นเงินประกันการเช่า 

4.4 ค่าเช่า แบ่งช าระเป็นค่าเช่ารายเดือนภายในอายุสัญญาเช่า (หากเลือกช าระตามข้อ 4.2.2) 
4.5 ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ 

(1)  ผู้ชนะการประมูลเป็นผู้รับผิดชอบในค่าธรรมเนียม ค่าอากรแสตมป์ และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ  
ในการจดทะเบียนการเช่าทั้งจ านวน รวมถึงค่าภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ตลอดจนภาษีอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

(2)  ผู้ชนะการประมูลจะต้องช าระค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ให้แก่ ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์               
โดยต้องช าระให้เสร็จสิ้นภายในระยะเวลาที่ก าหนด นับแต่ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์แจ้งให้ทราบ             
พร้อมกับต้องปฏิบัติตามระเบียบของการท าสัญญาเช่าของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ โดยเคร่งครัด 

5. การยกเลิก การสละสิทธิ์ และการสงวนสิทธิ์ของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 
5.1 เมื่อถึงก าหนดเวลาการประมูลแล้ว หากผู้ประมูลปฏิบัติไม่ครบตามเงื่อนไขข้อหนึ่ งข้อใดก็ดี                       

ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์มีสิทธิจะตัดสิทธิ์ไม่ให้เข้าร่วมการประมูล 

5.2 หากในวันประมูลมีผู้สนใจเข้าร่วมประมูลมาลงชื่อเข้าประมูลเพียงรายเดียว ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 
มีสิทธิเจรจาตกลงผลตอบแทนกับผู้มาลงชื่อเข้าประมูลรายนั้น ภายใต้เงื่อนไขการประมูลและเงื่อนไขการเช่าที่
ก าหนดไว้ และพิจารณาให้เป็นผู้ได้รับสิทธิการเช่าก็ได้  

5.3 ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ ขอสงวนสิทธิ์ในการยกเลิกการประมูล เมื่อพิจารณาเห็นว่าผลตอบแทน 
ที่ผู้ชนะการประมูลเสนอมานั้นยังไม่เหมาะสม โดยค าชี้ขาดของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ดังกล่าว                 
ถือเป็นที่สุด ผู้ชนะประมูลจะโต้แย้ง คัดค้าน หรือเรียกร้องค่าเสียหายใด ๆ มิได้ทั้งสิ้น 

5.4 หากผู้ชนะการประมูล ไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขข้อหนึ่งข้อใดก็ดี ผู้ชนะการประมูลยินยอมให้ส านักงาน
ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ ริบเงินประกันการประมูลการเช่า ผลตอบแทนการประมูล หรือผลตอบแทนตลอดอายุ
สัญญาเช่า ที่ช าระไว้แล้วทั้งสิ้น และถือว่ายินยอมสละสิทธิ์การเป็นผู้ชนะการประมูล โดยจะไม่เรียกร้อง                     
ค่าเสียหายใด ๆ จากส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ ทั้งสิ้น 

5.5 หากผู้ชนะการประมูล สละสิทธิ์ หรือไม่สามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขการเป็นผู้ชนะการประมูลได้อย่าง
ครบถ้วน (ตามข้อ 5.4) ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์มีสิทธิเจรจาตกลงผลตอบแทนกับผู้เสนอผลตอบแทน
สูงสุดล าดับรองลงมา หรืออาจพิจารณายกเลิกการประมูลอัตรานั้น และน าทรัพย์สินอัตราดังกล่าวออกประมูลใน
ครั้งต่อไป โดยค านึงถึงประโยชน์สูงสุดของส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 

 

                      /ทั้งนี้... 
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 ทั้งนี้  ในกรณีที่ส านักงานทรัพย์ส ินพระมหากษัตริย ์ เชิญผู้ เข้าร่วมประมูลที่เสนอผลตอบแทน                
อันดับรองลงมาเจรจา ให้ผู้เข้าร่วมประมูลนั้น น าเอกสาร/หลักฐาน ตามที่ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ก าหนด
มาแสดงในวันนัดด้วย 

5.6 คณะกรรมการประมูล มีอ านาจพิจารณาหรือด าเนินการอ่ืนใดได้ หากเห็นว่ามีความจ าเป็นต้องป้องกัน
ความเสียหาย หรือการด าเนินการดังกล่าวจะเป็นประโยชน์ต่อส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 

5.7 เมื่อส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ประกาศรายชื่อผู้ชนะการประมูลแล้ว ส านักงานทรัพย์สิน
พระมหากษัตร ิย ์ ขอสงวนสิทธิ ์ในการเจรจาตกลงกับผู ้ชนะการประมูลเพื ่อปรับปร ุง เงื ่อนไขการเช่า                        
ให้เหมาะสมยิ ่งขึ ้นได้ โดยผู ้ประมูลรายอื่นจะต้องไม่โต้แย้ง  คัดค้าน หรือกระท าการอื่นใด อันจะท าให้         
ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ ได้รับความเสียหายทั้งสิ้น  

5 .8  ส าน ัก งานทร ัพย ์ส ินพระมหากษ ัตร ิย ์ ขอสงวนส ิทธิ ์ใ นการยก เล ิกการประม ูล ทร ัพย ์ส ิน                           
หากมีการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพย์สินที่ประมูล หรือมีเหตุผลประการอื่น เพื่อประโยชน์ของ
ส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 

 
 
 

 


